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. WPROWADZENIE — STYCZEN 2021

Witam Cie serdecznie!
Rok 2021 rozpoczety! Zycze Ciw nim realizacji wyznaczonych celéw oraz satysfakcji z ich wykonywania, zawsze

warto widzie¢, doceniac¢ i $wietowac swoje wtasne osiggniecia. Gteboko wierze, ze obecny rok bedzie
spokojniejszy i mniej ,,dynamiczny” niz poprzedni. Dla mnie rok 2020 byt najlepszym rokiem w moim zyciu — jestem
zonaty! :-)

W drugiej potowie grudnia na kanale youtube Wojtka Wozniczki ukazat sie kolejny wspdlny materiat — kliknij
w LINK. Tym razem rozmawialismy o wptywie pandemii na rynek kredytdw hipotecznych i trendy, ktdre sie na nim
rysujg. Gorgco polecam! Wojtek jest réwniez Partnerem niniejszego wydania raportu, jego artykut
o negocjowaniu na rynku nieruchomosci znajdziesz na stronie 7. To potezna dawka wiedzy, dzieki ktérej mozesz
zaoszczedzié krocie. Jezeli nie czytates jeszcze ksigzek autorstwa Wojtka, na koncu artykutu znajdziesz rabat dla
czytelnikéw raportu!

Nasz kanat na youtube Ronald Szczepankiewicz ciggle sie rozwija, a ilo$¢ subskrybentdw regularnie roénie.
Ostatnio ruszylismy z nowym ciekawym cyklem, bedgcym przeglgdem aktualnych wydarzen z rynku kredytow
hipotecznych i nieruchomosci. Mam wrazenie, ze na polskim youtube brakowato miejsca, ktére bytoby
encyklopedig wiedzy o kredytach, dlatego tym bardziej dziekuje za stowa docenienia, ktére otrzymuje,
w planach na ten rok szykujemy wiele ciekawych i merytorycznych materiatéw, dowiecie sie o nich juz niedtugo,
tymczasem zachecam do zasubskrybowania kanatu (LINK), juz niedtugo kolejne konkursy i nagrody!

Wspdtpracujgc z inwestorami w nieruchomosci widzimy, ze cze$s¢ z Was zastanawia sie nad formqg inwestowania w nieruchomosci. Niektorzy
decydujq sie dziata¢ samodzielnie, inni nie chcg w ogdle zajmowac sie swojg inwestycjg na zadnym etapie. Z tego powodu w grudniowym raporcie
RM Kredyty Hipoteczne, Rupert Aleksiejuk, inwestor z Warszawy znany Ci juz z poprzednich raportéw, podejmuje wtasnie to zagadnienie. Z artykutu
Ruperta dowiesz sie z czym wigze sie inwestowanie aktywne oraz pasywne, i jezeli myslisz o pierwszych inwestycjach — pomoze Ci znalezé
odpowiedni dla Ciebie kierunek, wystarczy, ze sie do niego odezwiesz. Wiecej dowiesz sie na stronie nr. 12.

PS W ostatnim czasie otrzymalismy kilka propozyciji dotyczgcych napisania artykutu do naszego raportu. Jezeli jestes zainteresowany merytoryczng
wspodtpracg — zapraszamy do kontaktu!

Zapraszam do lektury!


https://www.youtube.com/watch?v=bS9yfRUJHwQ&ab_channel=WojtekWo%C5%BAniczka
https://www.youtube.com/watch?v=bS9yfRUJHwQ&ab_channel=WojtekWo%C5%BAniczka
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ?view_as=subscriber
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ?view_as=subscriber
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KREDYTY HIPOTECZNE | RYNEK NIERUCHOMOSCI -

Raty kredytowe znowu w dét?! W pierwszym kwartale 2021 r. mozliwe jest dalsze obnizenie stop procentowych - twierdzi prezes NBP Adam
Glapinski.! Plotki gtoszg, ze stopy spadng do zera, a tym samym dla przyktadowego kredytu na 300 000 zt/30 lat raty spadng o okoto 45 zi!
Przypominamy, ze z naszego doswiadczenia RM Kredyty Hipoteczne wynika, ze tam gdzie niskie stopy procentowe, tam marze dla nowych
kredytow idg w gore, jesli wiec myslisz o zakupie nieruchomosci, dzisiejsze oprocentowanie kredytu jest nizsze niz zapewne bedzie w
pdiniejszym okresie. Ten trend zostat wyttumaczony przez Ronalda Szczepankiewicza w jednym z filméw na naszym kanale youtube Ronald
Szczepankiewicz —

Czy pandemia pokrzyzowata szyki deweloperom, jak mogtoby sie wydawac?2 Dane na to nie wskazujg! Deweloperzy w Polsce ciggle majqg
sie dobrze i nie grozi nam zastd] w budownictwie mieszkaniowym — co jest dobrg wiadomosciq dla szukajgcych mieszkan do zakupu,
bedzie z czego wybierac!?2 Mieszkan nie zabraknie! Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto wzrosta o 4,8 proc. Jak podaje Gtéwny
Urzad Statystyczny liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w listopadzie 2020 roku wzrosta o 4,8% rok do roku i wyniosta 19 785, zas w
ujeciu miesiecznym wzrosta o 0,9%. W okresie styczen-listopad 2020 r. rozpoczeto budowe 206,7 tys. mieszkan, tj. o 6,6% mniej niz w
analogicznym okresie roku 2019. Deweloperzy rozpoczeli budowe 118,4 tys. mieszkan (o 9,2% mniej), a inwestorzy indywidualni 85,2 tys.
(spadek o 1,4%).

Gdzie w Europie jest najwiecej mieszkan z niskim czynszem? Czy polscy inwestorzy powinni sie obawiaé? Tzw. mieszkania spoteczne
cechujg sie niewielkg optatg w skali miesigca najmu, chodzi nie tylko o mieszkania komunalne, ale rowniez o lokale wynajmowane przez
towarzystwa budownictwa spotecznego. W Europie zdecydowanym faworytem w catym procentowym zasobie mieszkaniowym kraju
jest Holandia - az 30%, drugie miejsce zajmuje Austria 24%, trzecie Dania 20,9%. Polska plasuje sie w srodku stawki z procentowym udziatem
7.6%. Co to oznacza2 Wynajem przez inwestoréw indywidualnych w Polsce nie jest zagrozony przez najem spoteczny, mimo $miatych
zapowiedzi rzgdu najemcy nie majg wyboru — musze decydowac sie na wynajem mieszkan lub pokoi po cenach rynkowych korzystajgc
m.in. z popularnych portali ogtoszeniowych w Internecie.3

Bank Pekao rosnie w site - w ramach przymusowej restrukturyzacji przejqt Idea Bank. Przejecie pozwoli ograniczy¢ negatywny wptyw
upadtosci Idea Bank S.A. na sektor bankowy. Dla Banku Pekao S.A. przejecie oznacza zwiekszenie skali dziatalnosci i rozwdéj bazy klientow
w segmentach mikrofirm i MSP, strategicznych dla rozwoju banku.4 Sytuacja ta, to efekt m.in. konsolidowania sie polskiego sektora
bankowego, co jako eksperci kredytowi obserwujemy juz od kilku lat. Warto zaznaczyé, ze na rynku wcigz jest wystarczajgca ilosé bankéw,
aby oferty byly konkurencyjny i spetniaty zréznicowane potrzeby klientéw.



https://youtu.be/yeRGqiCWu2s?t=302
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Polski rynek nieruchomosci uznawany jest za coraz bardziej atrakcyijny - zroku na rok przybywa obcokrajowcéw, ktérzy kupujg mieszkania
w Polsce. Roénie liczba chetnych obcokrajowcdw, ktdérzy chcq zakupic¢ mieszkanie w Polsce, pandemia nieco zahamowata ten trend, ale
nie wszedzie. Cudzoziemcy kupili w Polsce w 2019 roku 8487 mieszkanh o tqgcznej powierzchni blisko 511 tys. mkw. wynika ze sprawozdania
Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji (MSWiA).! Na przestrzeni lat rdwniez obserwujemy wzmozong aktywno$¢ obcokrajowcodw
na polskim rynku nieruchomosci, wiekszosé z nich kupuje mieszkania w celach inwestycyjnych, ale nie tylko. Wielu naszych Klientéw to
osoby ze Wschodu kupujgce mieszkania dla siebie. Wsrdd obcokrajowcdw najwiecej mieszkan w Polsce kupili obywatele Ukrainy — 3121
tys. lokali o tgcznej powierzchni 160,7 tys. mkw.

Varso Tower juz najwyzszym budynkiem w Polsce, wkrétce w Unii Europejskiej. Budowany od czterech lat w Warszawie budynek Varso
Tower osiggngt juz 230 metrow wysokosci. Dzieki temu zostat najwyzszym budynkiem w Polsce. Wkrotce bedzie najwyzszy takze w Unii
Europejskiej. Varso Tower bedzie mierzyt 310 m. Stanie sie tym samym najwyzszym budynkiem w Unii Europejskiej, wyprzedzajgc
o 10 m wiezowiec Commerzbank Tower we Frankfurcie nad Menem. Jedli prace bedq przebiegaty zgodnie z planem, Varso Tower zostanie
oddany do uzytku w pierwszym kwartale 2022 r. 2 Czy stanie sie nowq wizytéwkaq Polski?

Inwestorze, Polacy dalej bedqg kupowali mieszkania! Z danych Eurostatu wynika, ze co trzeci Polak (37,6 proc.) zyje w przeludnionym
mieszkaniu, czyli takim, w ktérym co najmniej jeden pokdj nie przypada na: dwoje dorostych bedgcych w zwigzku, osobe dorostq zyjgcq
samotnie, pare dzieci do 12 roku zycia oraz pare dzieci tej samej ptci w wieku od 12 do 17 lat. Odsetek przeludnienia bardzo powoli
zmniejsza sie - mozna zaktadad, ze w nadchodzqcych dziesiecioleciach Polacy bedq chcieli mieszkaé coraz bardziej komfortowo.3
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Wykres zmian stopy procentowej tak nisko jeszcze nie byto,
a moze byc¢ jeszcze nizej! Co to oznacza? Nizsze raty kredytowe!
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3. WOICIECH WOIZNICZKA — NEGOCJACJE NA RYNKU NIERUCHOMOSCI. JAK
PRZYGOTOWAC SIE DO ROZMOWY, ABY ODNIESC SUKCES NEGOCJACYJNY?

Zakup nieruchomosci to nie tylko finanse i liczby. Nie nalezy pomig¢ aspektu zwigzanego z negocjowaniem, co pozwoli Ci
dodatkowo zaoszczedzi¢ na inwestycji. Negocjowanie to sztuka, kidrej oczywiscie mozna sie nauczy¢, dlatego w tym celu
poprosilismy znanego negocjatora nieruchomosci o kilka wskazéwek. Zapraszamy do artykutu Wojtka Wozniczkil

Wiekszo$¢ z nas sqdzi, ze negocjacije to proces, ktéry zaczyna sie w momencie, kiedy podajemy swojg cene. Tak naprawde jednak negocjowanie
zaczyna sie o wiele wczesnie], poniewaz najwazniejszym etapem negocjacii jest przygotowanie. Dziata tutgj sprawdzona zasada 4xP, czyli
Pominiecie Przygotowania Przesgdza o Porazce.

Kiedy zaczynatem negocjowac na rynku nieruchomosci miatem wysokie mniemanie o swoich umiejetnosciach. Idgc na kazde negocjacje
miatem takie oto przekonanie w gtowie: ,,Jeste$ elokwentny, wygadany i umiesz sprzedawacd.” To miato zapewnié mi sukces w kontaktach ze
sprzedajgcymi i udane negocjacje. Rzeczywisto$¢ okazata sie nieco inna niz wyobrazenia. Owszem bytem wygadany i elokwentny, co dawato
mi jakg$ tam przewage w rozmowie, ale bardzo czesto przegrywatem negocjacije nie rozumiejgc co tak naprawde nie dziata.

Teraz, kiedy patrze na tamten okres z perspektywy czasu wiem juz, ze nie mozna iS¢ na negocjacije bez odpowiedniego przygotowania. To wtasnie
od tego etapu procesu zalezy pdzniejsze powodzenie. Ponizej znajduje sie lista elementdw, ktdre powinienes zawsze wzigé pod uwage idgc na
jakiekolwiek negocjacje. Dla utatwienia do kazdego punktu dodatem przyktady obrazujgce kazdy element przygotowania.
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PRZYGOTUJ SIE NA NASTEPUJACYCH PLASZCZYZINACH:
1) Wytqczanie emociji — BATNA

Jednym z naijtrudniejszych elementdédw negocjowania jest umiejetno$¢ wytgczania emocji. Bardzo czesto w trakcie moich treningdw osoby
inwestujgce w nieruchomosci pytajg mnie, jak radzi¢ sobie w sytuaciji, kiedy wewnetrznie czuje, ze musze kupi¢ to mieszkanie? Co zrobi¢, aby nie
dac poniesc¢ sie tej emociji i nie zaproponowac zbyt wysokiej ceny? Odpowiedz na to pytanie jest prosta. Zawsze, przed kazdymi negocjacjami
przygotuj BATNA. Jest to akronim z jezyka angielskiego i oznacza Best Alternative To Negotiated Agreement, czyli najlepszg mozliwg alternatywe,
gdyby negocjacje zakonhczyty sie fiaskiem. Co moze by¢ takqg alternatywqg?

Przyktady BATNA na rynku nieruchomosci:

e inna nieruchomose,

o jedli kupuje, to inne wykorzystanie dotychczasowych mozliwosci (np. zrobie podnajem zamiast kupowad),

e nie sprzedam i wynajme lub doinwestuje (jesli sprzedaije),

e doinwestuje swoje dotychczasowe nieruchomosci i z nich uzyskam wiecej.

Praktycznie w kazdej sytuaciji negocjacyjnej bedziesz miat do wyboru inng BATNA. Wazne, abys je nazwat i przygotowat przed kazdym spotkaniem.
2) Zabezpieczenie na wypadek impasu negocjacyjnego — WATNA

Jak zapewne sie domyslasz skoro BATNA stanowita najlepszg mozliwg alternatywe to zmiana literki B na W bedzie oznaczac Worst Alternative, czyli
najgorszg mozliwg alternatywe na wypadek, gdyby negocjacje zakohczyty sie fiaskiem. Jesli BATNA byta dla Ciebie, to WATNA powiniene$
przygotowac dla drugiej strony. Kiedy dojdzie do impasu w negocjacjach bedziesz mdgt uzyé WATNA, jako argumentu dla ktérego warto jednak
sie dogadacd. Bowiem, jesli nie dojdziecie do porozumienia to druga strona bedzie musiata wybrac to gorsze dla niej rozwigzanie.

Przykiady WATNA:

e Nietypowa oferta a Ty jeste$ jednym z nielicznych klientéw, ktérzy mogqg kupié.

e Czas — nieruchomos¢ moze by¢ juz dtugo na rynku.
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3) Przygotuj informacije na temat osoby, z ktérg bedziesz negocjowad

Jeszcze 10 lat temu mozna byto spotkac w literaturze wskazdwki dla negocijatordw, aby chwali¢ drugg strone. W dzisiejszych czasach ludzie sg
o wiele bardziej wyedukowani niz wtedy. Komplement typu ,,piekny ma pani samochdd” w najlepszym wypadku zostanie odebrany jako
lizusostwo, a w najgorszym wypadku jako czytelna préba ingracjacji, czyli wkradania sie w taske drugiej osoby w celu osiggniecia pdzniejszej
korzysci. Jest to zbyt czytelne. To jednak, co powiniene$ przygotowad to podstawowe informacje na temat: gdzie pracuje, co znajdziesz o nim
w Internecie, moze ma jakie$ ciekawe osiggniecia, czy ma decyzyjnos¢, od kogo ewentualnie jest zalezny. Natomiast jesli juz chcesz za cos
pochwali¢ drugqg strone w trakcie negocjacii, to pochwal jg za wiedze merytoryczng, ktérq posiada. Jest to znacznie mniej czytelna forma
ingracjacii a przeciez kazdy z nas chce by<é madry.

Przyktad:

e Docen wiedze klienta o nieruchomosciach, pochwal zalety kupowanej nieruchomosci.

4) Przygotuj dobre pytania

W mojej ocenie to jest najwazniejszy element przygotowania do kazdych negocjacji. Przed kazdym spotkaniem powinienes wypisa¢ sobie
wszystkie pytania, jakie warto zadaé drugiej stronie wraz z informacjqg, jok mozesz wykorzystaé¢ odpowiedz w trakcie negocjacii.

Twoje pytania powinny odkry¢ takie aspekty, jak:

¢ Motywacja do zakupu/sprzedazy. Im wieksza, tym wieksze Twoje szanse na dobry wynik negocjaciji,

e Decyzyjnos¢. Pozwoli Ci to oszacowad, kto jest kim w catym procesie oraz wykluczy¢ stosowanie niektérych technik negocjacyjnych przez
druggq strone, takich jak np. dobry/zty glina.

e Czas potrzebny do zawarcia transakcji. Z mojego doswiadczenia wynika, ze na 80% ustepstw strony decydujq sie w ostatnich 20% czasu
przeznaczonego Nna negocjacje.

¢ Inne rozwazane opcje zakupu (konkurencjay).

e  WATNA drugiegj strony. By¢ moze posiadasz w tych negocjacjach silniejszg pozycje, niz sqdzisz.

o Wszelkie uwarunkowania techniczne, dzieki ktérym warto kupi¢ u Ciebie, a nie u Twojej konkurencii.



10| Sfrona

Pamietaj, ze zardwno procesem sprzedazy, jak i negocjaciji mozna sterowac a najlepiej stuzg do tego wtasnie pytania. Podam tutajjeden przyktad
pytania, ktére ja zawsze stosuje na poczgtku swoich spotkan negocjacyjnych i odpowiedz, na ktére daje mi ogromnq przewage w negocjacjach.
Zatdézmy, ze spotykasz sie z kupujgcym mieszkanie po tym, jak zadzwonit na Twoje ogtoszenie. Rdwniez moze to by¢ przyktad negocjacii
w przypadku ubiegania sie o prace, kiedy wystate$ CV i zostate$ zaproszony na rozmowe kwadlifikacyjng. Otéz w obu przypadkach doskonale
sprawdzi Ci sie zadanie nastepujgcego pytania:

Zanim odpowiem na wszystkie Pani pytania, tak z ciekawosci zapytam. Co szczegdlnie spodobato sie Pani w ogtoszeniu tego mieszkania, ze
zgodozita sie Pani ze mnq spotkac?

W przypadku rozmowy rekrutacyjnej wystarczy zamieni¢ stowo ogtoszenie na CV. Jezeli druga strona udzieli odpowiedzi na to pytanie osiggniesz
dwie bardzo wazne korzysci. Po pierwsze dowiesz sie, co jest dla niej wazne i co wiecej jakg posiadacie Ty oraz Twoja oferta przewage nad
rynkiem. W toku dalszej rozmowy bedziesz mdgt tak opowiadaé o swojej propozycji, aby zawsze powracac do oczekiwania i do tego, co sie
dowiedziate$ od kupujgcego. Pokazesz swoje mieszkanie przez pryzmat oczekiwan drugiej strony. Drugg korzys¢, jakg odniesiesz to przekonanie
drugiej strony o tym, ze to wtasnie Ty jeste$ odpowiednig osobgq, z ktdrg chce robié biznes. Skoro na gtos wypowie, jaki Ty i Twoja nieruchomosé
jestescie fajni.

5) Przygotuj argumenty

W przypadku, kiedy sprzedajesz to oczywiscie powinny to by¢ argumenty za utrzymaniem ceny. Cze$¢ argumentdw mozesz uzyskac bezposrednio
od kupujgcego juz dzieki odpowiedniemu zadawaniu pytan, co zasygnalizowatem powyzej. Mozesz réwniez sam zastanowic sie, ktére argumenty
Ciebie przekonatyby do zakupu Twojej nieruchomosci. Dzieki temu bedziesz komunikowat te argumenty do kupujgcego z odpowiednig emfazg
w gtosie.

Przykiady argumentéw na rynku nieruchomosci:

e Lokalizacja
¢ Wykonane remonty

e Usytuowanie mieszkania w bloku, balkon lub jego brak, etc.

6) Przygotuj strategie negocjacii

Strategia, to nic innego jak okreslenie dobrego rozpoczecia negocjaciji, strategii ustepstw oraz przygotowania technik, ktérymi chcesz zagrac. Jesli
wybierasz sie na negocjacje wspdlnie z drugg osobg, bardzo wazne bedzie okreslenie rél w zespole negocjacyjnym oraz momentéw, w ktérych
bedziecie prosi¢ drugg strone o przerwe na przedyskutowanie jej propozyciji. Widziatem wiele negocjacii, w ktérych jedna strona przegrywata
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tylko dlatego, ze nie ustalili wczesniej strategii a jeden z negocjatorow zbyt wezesnie odkryt potencjalng wysoko$¢ obnizki, jakg moze udzieli¢
drugiej stronie. Co gorsze w takich sytuacjach, jesli dzieje sie to zbyt szybko negocjacje mogq zakonczy¢ sie fiaskiem mimo dobrej oferty dla obu
stron.

W przypadku strategii rowniez wazne jest przygotowanie celu oraz widetek, czyli obszaru negocjacii. Kazdorazowo powinienes ustali¢ progi
zadowolenia, czyli obszar w jokim negocjacje bedq sie poruszac¢ i do tego obszaru dostosowac strategie ustepstw. Pamietaj przy tym, ze lepiej
ustepowac powoli i coraz mniej, niz od razu o caty obszar, ktéry masz do dyspozycii.

Przyktad sirategii negocjaciji:

e Przygotuj widetki cenowe w jakich bedziesz sie poruszac.

e Przygotuyj strategie ustepstw. Pamietqj, aby pierwsze ustepstwo byto nieco wieksze, a kolejne coraz mniejsze.
e Przygotuyj sie na ewentualne zastrzezenia i przygotuj odpowiedzi na te zastrzezenia.

e Jedlinegocjujesz wspdlinie z drugg, ustalcie w ktérym momencie bedziecie prosi¢ o przerwe.

Powyzej opisatem najwazniejsze elementy przygotowania do negocjacji. W swojej ksigzce zawartem az 30 krokdw, ktdére nalezy wykonac
w przypadku przygotowania do negocjacji zakupu mieszkania. Uwazam jednak, ze powyzsze sq najwazniejsze nie tylko z powodu dobrego
przygotowania operacyjnego, ale i mentalnego.

Jesli jestes zainteresowany poszerzeniem swojej wiedzy z zakresu negocjacji, przygotowatem specjalng znizke 15% dla czytelnikéw raportu do
wykorzystania na zakup moich ksigzek na mojej stronie hitps://swiat-inwestora.pl/ Rabat wazny jest tylko do kohca miesigcal Przy zakupie

wystarczy klikngé ,,Mam kod rabatowy” i uzy¢ hasta ,,negocjuj”.

DOWIEDZ SIE JAK SKUTECZNIE NEGOCJOWAC!



https://swiat-inwestora.pl/
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4. RUPERT ALEKSIEJUK - GDZIE W OBECNYCH CZASACH ZAROBISZ WIECEJ
| CO JEST DLA CIEBIE NAJLEPSZEZ INWESTOWANIE W NIERUCHOMOSCI:
PASYWNE CZY AKTYWNE. PORADNIK POCIZIATKUJACEGO INWESTORA

Wiele oséb bedgc juz nawet zdecydowanym na zakup mieszkania w celach inwestycyjnych nie zastanawia sie jednak nad koncepcjg

inwestowania. Na rynku czesto panuje obiegowy trend, ktéry mozna zawrzeé w stowach ,najpierw kupie mieszkanie, a potem sie zobaczy". To

duzy btqd, przez ktéry zazwyczaj traci sie i nerwy, i pienigdze. Wybranie odpowiedniej i zgodnej z Twoimi celami formy inwestowania

w nieruchomosci, powinno by¢ bowiem pierwszym zagadnieniem, ktére nalezy Ustali¢, aby inwestycja byta inwestycjg, a nie ,,solg w oku”.

Planowanie to skuteczny sposdb na unikniecie bteddw, dlatego
»poniedziatek warto zaczg¢ juz w sobote”. Wspdtpracujgc z osobami
inwestujgcymi w nieruchomosci zauwazam wyrazng réinice pomiedzy
poczatkujgcymi, a doswiadczonymi Inwestorami. Polega ona przede
wszystkim na tym, Ze wprawni Inwestorzy zarabiajg na nieruchomosciach,
a poczqatkujgcy tong w problemach. Réznica polega na planowaniu, lub
jego braku. Inwestorzy, ktdrzy zarabigjg na swoich nieruchomosciach
majqg jasny cel, do ktérego dgzqg i wiedzg jak go osiagngc¢. Majq po prostu
doswiadczenie i wiedze z poprzednich inwestyciji. Debiutanci za$ z racji
braku praktyki nie posiadajg konkretnej wizji, a czesto po prostu zwykty
zamyst, poczgtkowg koncepcje redlizacji, bez $wiadomosci
konsekwencji, poniewaz zwyczajnie ich nie znajq. Przeciez dopiero
zaczynajg - to powszechne, dlatego jezeli chcesz inwestowaé w
nieruchomosci, ale nie chcesz poswiecaé na to czasu - odezwij sie do
mnie, chetnie Ci pomoge. Oczywiscie, w dzisiejszych czasach mamy
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youtube, ksigzki czy szkolenia stacjonarne oraz online, natomiast mam tu
na mysli  Swiadomo$¢ procesu inwestowania w  nieruchomosci,
zrozumienie etapodw oraz ich wagi w catym przedsiewzieciu. Kto§ moze
zacytowac gérala, instruktora narciarstwa z Wojny Domowej ,,jak sie nie
wywrdcisz to sie nie nauczysz”, jednak uprzytomnic sobie co jest dla nas
najlepsze mozemy dosy¢ wczesnie i naprawde skutecznie. Potrzebujemy
wzig¢ na warsztat kika kluczowych zagadnien, ktére podpowiedzg nam,
co bedzie dla nas najlepsze - dzialaé samodzielnie, czytaj inwestowaé
aktywnie, czy skorzystaé z pomocy doswiadczonych ekspertéw
i lokowaé kapitat pasywnie.

INDYWIDUALNY CEL | PLANY NA PRZYSZ+OSC

Przede wszystkim zadajmy sobie pytanie o nasze cele i te zwigzane
z nieruchomosciami i te zZyciowe generalnie. Zajmowanie sie
mieszkaniem na wynajem zwtaszcza, jezeli jest to mieszkanie
wielopokojowe, a juz szczegdlnie kiedy mamy kilka nieruchomosci
w portfelu to po prostu praca, ktérg trzeba wykonaé. Jezeli naszym
zatozeniem jest skupienie sie na gtdwnym zajeciu np. pracy na etacie
lub chcemy poswieci¢ sie rodzinie warto zastanowi¢ sie nad
priorytetami. Wielu inwestoréw z zatozenia dgzy do petnej
bezobstugowoscii nie chce w ogéle aktywnie uczestniczyé w zadnym
etapie poczgwszy od znalezienia nieruchomosci, poprzez negocjacje
cenowe, remont, wyposaienie, wynajem oraz biezqcq obstuge
najmu. Wazny aspekt to docelowa ilo$¢ nieruchomosci. Jezeli chcemy
zakupi¢ jednaq, czy dwie kawalerki powinnismy dac¢ rade samodzielnie
nimi  zarzgdza¢ by¢é moze kosztem maksymalnego dochodu
generowanego przez inwestycje, ale jest to jak najbardziej wykonalne.
Jezeli natomiast dgzymy do rozwinietego portfela nieruchomosci juz
na poczatku jasne bedzie, ze nie damy sobie rady sami i kompleksowa
firma zarzgdzajgca bedzie nam niezbedna. Warto zadaé sobie
sztampowe, jednak istotne pytanie - jak widze swoje zycie za 5 czy 10

lat. Co wtedy planuje robi¢, gdzie prawdopodobnie bede mieszkat,
czy dana nieruchomo$¢ ma by¢ przekazana moim dzieciom, aby tam
zamieszkaty, czy chce jq sprzedac w najblizsze] przysztosci, czy raczej
pozostanie w rodzinie na kolejne pokolenia jako zabezpieczenie, jakie
oczekiwania finansowe wigze z poszczegdlnymi inwestycjami i czy
dam rade zrealizowac je samodzielnie na profesjonalizujgcym sie rynku
najmu szczegdlnie w duzych polskich miastach. $wiadome podejicie
klaruje rowniez nasze mozliwosci i wykonalnosé¢ powzietych zatozen
inwestycyjnych.

DOSTEPNOSC CZASOWA

Jak  zaznaczytem w poprzednim watku, inwestowanie
w nieruchomosci to praca do wykonania, po prostu kolejne zajecie,
ktére generuje koniecznos¢ poswiecania na nie nalezytej uwagi. To
istotny aspekt, poniewaz nie kazdy potencjalny inwestor ma na to
zwyczajnie czas. Pamietajmy ze samo znalezienie odpowiednigj
nieruchomosci, w satysfakcjonujgcej nas cenie oraz spetniajgcej
okre$lone parametry moze potrwac kilka miesiecy. Osobiscie znam
inwestorow, ktdrzy pierwszej nieruchomosci na wynajem szukali ponad
rok. Odnosze wrazenie, ze poczatkujgcy inwestorzy nie zdajg sobie
sprawy, ze o ile nie kupujg fzw. gotowca inwestycyjnego (czyli
nieruchomos$ci  juz  znalezionej, wyremontowanej, wynajetej
i pracujgcej) czeka ich réwniez remont mieszkania, ktéry czesto nie jest
prosty, a znalezienie odpowiedniej (i wolnejl) ekipy remontowej oraz
nadzorowanie jej prac to czesto zadania o wiele frudniejsze niz sie nam
wydaje, jezeli zalezy nam na solidnym efekcie. Do$¢ powiedziet, ze
godne polecenia ekipy remontowe pierwsze wolne terminy majg
najczesciej za kikka miesiecy od teraz. Nie chce w tym momencie
zraza¢ do samodzielnego, aktywnego inwestowania w nierucho-
mosci, natomiast jezeli wiesz, ze juz teraz trudno Ci znalezé czas na
odpoczynek, czy dodatkowe zajecia lub np. lubisz podrézowad,
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zastandw sie dwa razy czy powiniene$§ dodawal sobie kolejne
aktywnosci. Pisze o tym rowniez dlatego, ze po zakupie mieszkania,
ktére chcemy wynajmowac, a ktére wymaga remontu i pdzniejszej
biezgcej opieki, od razu pojawiajq sie biezgce koszty, takie jak czynsz
administracyjny czy rata kredytu (jezeli przy zakupie positkowalismy sie
kredytem hipotecznym). Oznacza to, ze dopodki mieszkanie bedzie
wstato” i czekato, az sie nim zajmiemy, dopdty my bedziemy po
pierwsze fracili pienigdze wtasne, a po drugie nieruchomos$é nie
bedzie generowata dla nas zadnego zysku.

WELASNA OSOBOWOSC

Wbrew pozorom to jakimi osobami jeste$my, jakie mamy usposobienie
réwniez przy inwestowaniu w nieruchomosci odgrywa do$¢ wazng
role. Dlaczego? Poniewaz sq osoby, ktére zdecydowanie powinny
mysleé¢ wylgcznie o inwestowaniu pasywnym i odwrotnie, wielu
inwestoréw jest stworzonych do dziatania w pojedynke. Jezeli jestes
osobq, ktéra nie lubi zawracania sobie gtowy, wolisz delegowad
zadania, nie skupiasz sie na szczegdtach i nie jestes z natury doktadny,
a przy tym raczej stronisz od budowania relacji z ludZmi, biezgca
obstuga mieszkania na wynajem nie bedzie dla Ciebie ani tatwa, ani
mita. W efekcie Twoje rezultaty nie bedqg zadawalajgce, Ty bedziesz
sie iryfowat, tracit jeszcze wiecej swojego czasu i w efekcie powstaje
btedne koto. W takiej sytuacji lepiej po prostu skorzystac
z kompleksowej pomocy innych, dla ktérych nieruchomosci sq po
prostu dobrg zabawq i sposobem na zycie. Z drugiej strony, jezeli jestes
zdeterminowany, wszystko musi by¢é zawsze po Twojemu, jestes
szczegolowy, masz czas i zaciecie - aktywne inwestowanie moze byé
formqg dla Ciebie. Woéwczas masz petng kontrole i odpowiedzialnosé
nad swoim mieszkaniem na wynajem i fo Ty podejmujesz wszystkie
decyzje. Z doéwiadczenia wiem, ze osoby tego typu dos$¢ dobrze
odnajdujg sie w zarzgdzaniu mieszkaniami, potrafig rdéwniez

kontrolowa¢ ekipe remontowq, czasami decydujg sie wrecz na
remont wtasnymi rekami! Jezeli planujesz oddac¢ swoje mieszkanie
w opieke firmie zarzgdzajgcej, ale mimo wszystko chcesz jg
kontrolowac¢ i interesujesz sie mieszkaniem, rozwaz samodzielne
zarzgdzanie. Bez sensu placié komus, jezeli i tak to Ty chcesz
decydowaé o wszystkim i nie pozwalasz sie odciqzyé w mysleniu
o nieruchomosci.

POTRZEBA EDUKACJI

Wiedza to potega rdwniez w inwestowaniu w nieruchomosci.
Samodzielna praca moze dawacé duzo satysfakcii, ale pod warunkiem,
ze jest wykonywana wtasciwie i daje pozgdany efekt. Zeby tak byto
potrzebujemy zdoby¢ wiedze, edukowaé sie na profesjonalizujgcym
sie rynku nieruchomosci, tak aby byé konkurencyjnym, by rozumieé
zmiany i méc sie do nich dostosowaé. Przyktad moze stanowic
pandemia koronawirusa. Dobrze zorganizowane firmy zarzgdzajgce
nieruchomos$ciami majq z reguty lepsze wyniki rozumiane jako mniejsza
ilos¢ wolnych pokoi w pordwnaniu do witascicieli indywidualnych.
Moéwigc o posiadaniu mieszkah na wynajem pamietajmy, ze celem
nadrzednym jest zysk. Jezeli kto§ potrafi zrobi¢ co$ lepiej od nas —
poniewaz ma wiekszg wiedze i mozliwosci — a przy tym my nie
bedziemy musieli ponosic dodatkowych obcigzen w  postaci
regularnego $ledzenia rynku, uczestnictwa w szkoleniach, zakupu
aktualnych uméw najmu z wprowadzonymi nowinkami, by¢ moze jest
to dla nas dobre rozwigzanie. Faktem jest, ze ostatnie lata przyniosty
dynamiczny rozwdj réwniez w zakresie zarzqgdzania mieszkaniami,
w tym momencie jest to wieloptaszczyznowy biznes, ktéry z kaidy
rokiem profesjonalizuje sie coraz bardziej. Ewidentnie podgzamy
w kierunku Zachodu, gdzie wiekszo$¢ mieszkanh na  wynajem
zarzqgdzanych jest przez zawodowe agencje, $wiadczgce ustugi na
najwyzszym poziomie takie jak utrzymywanie odpowiedniego stanu
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technicznego i biezgcych napraw w mieszkaniu, dbanie o wysoki
standard

i wyposazenie nieruchomosci, przygotowanie sesji zdjeciowej, home
stagingu, spaceru wirtualnego i odpowiednich fre$ci ogtoszen,
wtasciwg weryfikacje najemcdw, pilnowanie rozliczeh czy biezgce
rozwigzywanie problemdw najemcow.

SPRAWDZONE KONTAKTY

Samodrzielne inwestowanie w nieruchomosci zwtaszcza takie, ktére
wigze sie z generalnym remontem potrafi naprawde duzo nauczyé. To
dos$wiadczenie, ktdére przydaje sie w zyciu i rozwija. Niezaleznie czy
zdecydujemy sie dziata¢ we wspdtpracy z kompleksowq firmg czy
JZatatwiac”  wszystko samodzielnie, zadbajmy o sprawdzonych
ekspertéw. Na rynku nietrudno o ekipy remontowe, ktére porzucq
nasze mieszkanie przy pierwszych sprzeczkach, posrednikéw
nieruchomosci bez doswiadczenia, czy firmy zarzqgdzajgce obiecujgce
gruszki na wierzbie. Nie wszystko ztoto co sie swieci. Diatego weryfikuj
tych, z ktérymi chcesz wspdtpracowad. Wazne sq tu wiarygodne
rekomendacje od innych klientdw, polecenia z godnych zaufania
grup skupiajgcych inwestoréw, jak na przyktad Srodowisko

Absolwentdw Piotra Hryniewicza. Pytaj o numer telefonu do innych
inwestorow wspodtpracujgcych z dang firmg. Pamietaj — robisz to dla
siebie, aby zabezpieczyé siebie, nie chcesz wejs¢ na mine,
a w dzisiejszych czasach niestety nie trudno o btad. Jak dtugo dana
firma dziata na rynku, czym moze sie pochwali¢, jok wyglgda jej
umowa¢ Nie ufaj od razu - sprawdza.

Pasywne i aktywne formy inwestowania to dwa rézne swiaty. Warto
rozumie¢ z czym sie wigzg i co bedzie dla Ciebie najlepsze.
Przestrzegam Cie przed wiarg w mityczny dochdd pasywny, jezeli
chodzi o nieruchomosci. Zarabianie z nieruchomosci to
systematyczna praca do wykonania, ktéra jok kazda inna wymaga
do$wiadczenia i zaangazowania, zwtaszcza jezeli chcemy
maksymalizowac zyski, a ograniczac¢ straty. Kto$ jg musi wykonac.
Naturalnie wiekszos¢ inwestordw  w  nieruchomosci dgzy do
maksymalnej bezobstugowosci swoich inwestycji, natomiast kosztuje to
wynagrodzenie firmy zarzgdzajgcej. Wazne pytanie, z ktérym chce Cie
zostawi¢ to, co ma dla Ciebie wieksze znaczenie - Twdj czas, ktdrego
nie poswiecisz na zarzgdzanie mieszkaniem, czy 15-20% wiecej zysku
Z nieruchomosci?

RUPERT.ALEKSIEJUK@rmkredyty.pl
PS Jezeli masz pytania do Ruperta lub chciatbys

zainwestowac w nieruchomosci i potrzebujesz wsparcia,
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OFERT BANKOWYCH

Przedstawiamy przeglad najlepszych naszym zdaniem ofert bankowych dostepnych na rynku w styczniv 2021.

Zestawienia przygotowywalismy kierujgc sie specyficznymi wymaganiami i oczekiwaniami najwiekszej grupy naszych klientow -
inwestoréow na rynku nieruchomosci. Dla wiekszej przejrzystosci i lepszego dopasowania, aktualne oferty podzielilismy na nastepujgce
kategorie:

Najlepsze oferty dla inwestorow kupujgcych na wynajem
Najlepsze oferty dla inwestoréw kupujgcych na FLIPA

Banki z najlepiej liczong zdolnoscig kredytowq

Banki z najszybszym przebiegiem procesu kredytowego

Najlepsze oferty dla oséb osiggajgcych dochdd w walucie obcej

Kazdy z powyiszych rankingow sporzqdzilismy w oparciu o nastepujqce kryteria:
jak najmniejszy wymagany wktad wtasny (tzn. LTV najlepiej 90% ewentualnie 80%)
jak najdtuzszy okres kredytowania (tzn. najlepiej 35 lat, ewentualnie 30)
jak najnizsze koszty poczgtkowe (tzn. najlepiej brak prowizji lub mozliwose¢ jej skredytowania)
jak najmniej produktéw dodatkowy (tzn. najmniejszy mozliwy tzw. csross-sell - mamy tu na mysli: konta, ubezpieczenia na
Zycie, programy regularnego oszczedzania oraz inne inwestorowi niepotrzebne bzdury),
jak najnizsza marza kredytowa - tak, wiemy, ze jest ona wazna, ale celowo uwzgledniamy jg dopiero na samym koncu

Wierzymy, ze kazdy z Was znajdzie tu sporg dawke konkretow i interesujgcych go informaciji. W stosunku do
naszego ostatniego raportu, zmianom ulegty oferty nastepujgcych bankow:

BNP Paribas — obnizka marz (promocja ,,Kredyt oferta zima 2021"”, obowigzuje do odwotania)

ING - podwyzka marz (promocja ,,Najlepiej na swoim”, obowigzuje do 07.02.2021)

mBank — obnizka marz (promocja ,,Zimowa przystan”, obowigzuje do 03.02.2021)
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NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (WKLAD WEASNY 10%)

brak optat zwigzanych z ubezpieczeniem niskiego wktadu

KRYTERIA

MAX LTV.

SRODKI NA
DOWOLNY CEL

UNWW

UBEZPIECZENIE
NA ZYCIE

OKRES
KREDYTOWANIA

LTV90% dos¢ drogie ubezpieczenie na zycie

ograniczenia LTV w przypadku wiekszej ilosci kredytdw

wtasnego hipotecznych: max 70% przy trzecim i max 50% przy czwartym
dla kredytow powyzej 25 lat zdolnos¢ liczona na max 25 lat

OFERTA BANKU

90%

Nie udziela

Finansuje bank

Koszt 0,0450% aktualnego salda kredytu miesiecznie,

Max. 35 lat, do 67 roku zycia (w chwili sptaty ostatniej raty, jesli
dochdéd wnioskodawcy uwzgledniany jest przy liczeniu zdolnosci
kredytowej).

DODATKOWE INFORMACJE
Uwaga: max LTV bedzie ograniczone do poziomu:
- 70% gdy wnioskowany kredyt jest frzecim kredytem
hipotecznym tego samego kredytobiorcy
- 50% gdy wnioskowany kredyt jest czwartym
kredytem hipotecznym tego samego kredytobiorcy

Warto$¢ nieruchomosci ustalana jedynie w oparciu o
wycene sporzgdzang przez bank. Koszt dla mieszkan
to 400 zt, ptatne przy uruchomieniu kredytu.

Wymagane w przypadku skorzystania z oferty
promocyjnej. Obowigzkowe przez 5 pierwszych lat
kredytowania.

Jesli dochdéd wnioskodawecy nie jest uwzgledniany
przy liczeniu zdolnosci kredytowej, suma okresu
kredytowania i wieku kredytobiorcy moze
przekroczy¢ 67 lat.



18| Sfrona

PROWIZJA

CROSS-SELL

MARZA

WCZESNIEJSZA
SPLATA

Warunki promocyjne:
- 0,00% dla klientdw banku z segmentu Intensive lub Active
- 0,00% dla pozostatych klientéw

Wymagany ROR z wptywem wynagrodzenia (lubb dwukrotnosci
raty w przypadku klientdw uzyskujgcych dochdd z dziatalnosci
gospodarczej) oraz ubezpieczenie na zycie z oferty banku

Warunki promocyjne (powyzej 80% LTV):
—-2,70% dla klientéw banku z segmentu Intensive
- 2,90% dla klientéw banku z segmentu Active
- 3,30% dla klientow pozostatych klientéw

Warunki promocyjne (ponizej 80% LTV):
- 1,95% dla klientdw banku z segmentu Intensive
- 2,15% dla klientéw banku z segmentu Active
- 2,50% dla klientéw pozostatych klientéw

Czesciowa nadptata kredytu jest bezptatna, catkowita sptata 2%
przez pierwsze 3 lata, nastepnie bez optat

Kredyt powyzej 30 lat mozna zaciggngcé tylko dla LTV
<85%

Posiadanie produktoéw dodatkowych wymagane jest
przez 5 lat

Segment Intensive:
- posiadajg ROR mKonto Intensive,
- zapewniajg wptywy min 7tys co najmniejw 3z 6
petnych m-cy poprzedzajgcych ztozenie wniosku)

- posiadajg od min 3 m-cy: kredyt odnawialny lub
karte kredytowg na min kwote 10tys zt lub posiadajg
od 3 m-cy depozyty z minimalnym saldem 50tys,

- wykonujg minimum 15 transakciji kartg ptatniczg

Segment Active:
- posiadajg dowolny ROR w Banku,

- zapewniajq wptywy min 5tys (co najmniejw 3z 6
petnych m-cy poprzedzajgcych ztozenie wniosku)
- posiadajg od min 3 m-cy: kredyt odnawialny lub

karte kredytowqg na minimalng kwote 1tys zt lub

posiadajg depozyty z minimalnym saldem 25tys,

- wykonujg minimum 15 transakciji kartg ptatniczg

Uwaga: Uzyskanie marz promocyjnych jest mozliwe
réwniez po uruchomieniu kredytu. Warunkiem
whnioskowania o obnizke jest koniecznos$¢ spetnienia
(w ciggu 6 miesiecy od uruchomienia) wyzej
wymienionych kryteriow.
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brak ograniczen w iloéci posiadanych kredytéw hipotecznych

mozliwo$¢ uzyskania decyzji bez umowy przedwstepne;j

KRYTERIA
MAX LTV.
SRODKI NA

DOWOLNY CEL
UNWW

UBEZPIECZENIE
NA ZYCIE

OKRES
KREDYTOWANIA

PROWIZJA

CROSS-SELL

LTV90%

wysokie koszty wejscia

konieczno$¢ zakupu drogiego ubezpieczenia na zycie
podwyzka oprocentowania za brak wktadu wtasnego przez caty

okres kredytowania

OFERTA BANKU

920%

Tak, po koszcie kredytu mieszanego

Ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego podnosi marze o 0,2%

(liczone od ceny transakcyjnej, przez caty okres kredytowania)
W wiekszosci przypadkdw klient otrzymuie ,,promocije

Megahipoteka z Ubezpieczeniem na zycie TU Europa”. Koszt tego

ubezpieczenia to 5 (stownie piec (sicl) % od kwoty kredytu (a
realnie sporo powyzej 5%, poniewaz ptacisz ubezpieczenie od
ubezpieczenia

Max. 30 lat, do 80 roku zycia

Dla promociji ,Wtasne ,,M" w wielkim miescie"” oraz dia oferty
standardowej:
1,00% - w wariancie z ubezpieczeniem na zycie
2,00% - w wariancie bez ubezpieczenia na zycie
Promocija: ,,Wtasne ,M" w wielkim miescie™:
- Konto z zasileniem w wysokosci 1500 zt, oraz minimum 3
fransakcje ptatnicze miesiecznie. Wymagane przez caty okres
kredytowania.

DODATKOWE INFORMACJE
Warto$¢ nieruchomosci ustalana w oparciu o

wycene wykonywang przez bank (koszt dla mieszkan

250 zt) lub operat dostarczony przez klienta. Ptatne
przed uruchomieniem.

przy kredycie mieszanym zwykle do 80% LTV

w przypadku kredytdw walutowych liczone od 70%
LTV
W sytuaciji, gdy o kredyt ubiega sie tylko jeden
kredytobiorca, gdy wystepuje duza dysproporcja
dochododw kredytobiorcéw lub gdy klient otrzyma
negatywng ocene scoringowq bank zgda
wykupienia ubezpieczenia na zycie

Dla oferty standardowe:
- wymagane konto przez caty okres kredytowania.
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Promocija: ,,Wtasne ,M" w wielkim miescie"” (LTV>80%)
2,05% - w wariancie z ubezpieczeniem na zycie
2,60% - w wariancie bez ubezpieczenia na zycie

W ofercie standardowe (LTV>80%):
od 2,39% - w wariancie z ubezpieczeniem na zycie
od 3,10% - w wariancie bez ubezpieczenia na zycie

MARZA

Pobierana przez pierwsze 3 lata. Jej wysokos¢ to mniejsza z kwot:

WCZESNIEJSZA 3 % od nadptacanej kwoty kredytu lub wysokos¢ odsetek, ktére
SPLATA bytyby naliczone od sptaconej przed terminem czesci kredytu.

Po 3 latach nadptaty cze$ciowe i sptata catkowita sg bezptatne.

Oferta: ,,Wtasne ,M" w wielkim miescie”
dostepna przy tgcznym spetnieniu warunkéw:
- kwota kredytu od 100k — 700k,

- zakup na rynku wtérnym (nieruchomos$¢ oddana do
uzytkowania) lub pierwotnym (zakup od deweloperaq)
domu lub lokalu mieszkalnego (wraz z miejscem
postojowym/parkingowym, garazem o ile dotyczy),
potozonego w granicach administracyjnych miasta
Gdansk, Krakdw, £édz, Poznan, Szczecin, Warszawa
lub Wroctaw, bedgcego rdwnoczesnie przedmiotem
kredytowania i zabezpieczenia
- dochdéd z umowy o prace na czas nieokreslony lub z
kontraktu managerskiego lub emerytury/renty (lub
mix tych dochoddw). Warunek dotyczy wszystkich
kredytobiorcow.

MOCNE STRONY SLABE STRONY

LTV90% (ale z ograniczeniami) wolny proces kredytowy (okoto 6 tygodni)

dtugi okres kredytowania

ograniczenie max LTV do 80% w zaleznosci od wartosci i lokalizaciji
nieruchomosci

brak kosztéw wejscia i wyjscia (wazne dla FLIP'ow) ograniczenia w ilo$ci udzielanych kredytow

atfrakcyjna stawka ubezpieczenia na zycie

ograniczenia w akceptacji wybranych zrédet dochoddw oraz
okresie ich uzyskiwania
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KRYTERIA

MAX LTV.

SRODKI NA
DOWOLNY CEL

UNWW

UBEZPIECZENIE
NA ZYCIE

OKRES
KREDYTOWANIA

PROWIZJA

CROSS-SELL

MARZA

WCZESNIEJSZA
SPLATA

OFERTA BANKU

90%

Tak, po koszcie kredytu mieszanego

Finansuje bank

Wymagane przez caty okres kredytowania (warto wybrac to z
oferty banku, bo jest tanie - 0,02% miesiecznie od salda kredytu)

Max. 35 lat, do 75 roku zycia
0,00%

Konto z kartg debetowq i wptyw wynagrodzenia w wysokosci
minimum dwukrotnosci raty kapitatowo-odsetkowej moze obnizye
marze 0,5 p.p.. bez wptywu 0 0,3 p.p.

2,70% — w wariancie z kontem, kartg debetowa, wptywem

wynagrodzenia
2,90% — w wariancie z kontem i kartg debetowq.

0,00%

DODATKOWE INFORMAC JE

Uwaga: max LTV bedzie ograniczone do poziomu
80% dla nieruchomosci wartych:
- powyzej 750 tys. z miast powyzej 250.000
mieszkancow, tj.: Biatystok, Bydgoszcz, Katowice,
Krakdéw, Lublin, £6dz, Poznan, Szczecin, Warszawa,
Wroctaw oraz Trojmiescie)
- powyzej 500 tys. z pozostatych miast

Wartoé¢ nieruchomosci ustalana jedynie w oparciu o
wycene dostarczong przez klienta.

LTV zmienia sie w zaleznosci udziatu srodkéw na cel
dowolny

Marza standardowa dla LTV 90% = 3,20%
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brak optat za ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego

KRYTERIA

MAX LTV.

SRODKI NA
DOWOLNY CEL

UNWW

UBEZPIECZENIE
NA ZYCIE

OKRES
KREDYTOWANIA

MOCNE STRONY SLABE STRONY

LTV90% (dla klienta wewnetrznego) ograniczenia w ilo$ci udzielanych kredytéow

wysoka prowizja za udzielenie kredytu (w opcji bez produktow
dodatkowych)

prosty cross-sell wysokie marze bankowe
duze ograniczenia przy akceptaciji dochodu z dziatalnosci
gospodarczej oraz brak akceptacji dochodu z umdw zlecenia i o

dzieto

OFERTA BANKU

90% dla Klienta wewnetrznego
80% dla Klienta zewnetrznego

Max. 30% kwoty celu podstawowego kredytu do 90%/80% wartosci
okreslonej przez bank

Finansuje bank

Wymagane, jezeli klient w okresie sptaty przekroczy 70 rok zycia

Max. 30 lat, brak limitu wiekowego

DODATKOWE INFORMAC JE

Warto$¢ nieruchomosci ustalana w oparciu o
wycene sporzgdzang przez bank (koszt dla mieszkan
369 zt, dla domodw 649,99 zt (ptatne przed decyzjq),
lub operat dostarczony przez klienta.
Uwaga!l w przypadku operatu dostarczonego przez
klienta osobqg sporzgdzajgcg wycene moze byc:
- w przypadku klient posiada status VIP — dowolna
osoba z uprawnieniami
- w pozostatych przypadkach — jedynie osoba z listy
rzeczoznawcdw akceptowanych przez bank

Jezeli okres sptaty przekroczy 70 r.z. bank wymaga
ubezpieczenia na zycie w dowolnym TU
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PROWIZJA

CROSS-SELL

MARZA

WCZESNIEJSZA
SPLATA

2,00%

Konto z wptywami wynagrodzenia w wysokosci uzaleznionej od
kwoty kredyt/segmentu klienta przez 60 miesiecy. (brak konta oraz
zadeklarowanego wptywu wynagrodzenia oznacza wzrost marzy o

0.2p.p.)

Dla kredytéw powyzej 150k, w zaleznosci od poziomu LTV (klient

WEWNETRZNY, MAX LTV 90%):
-o0d 1,99% do 2,89% dla klientdw ze statusem Select
-od 2,19% do 3,39% dla pozostatych klientéw

Dla kredytéw powyzej 150k, w zaleznosci od poziomu LTV (klient

ZEWNETRZNY, MAX LTV 80%]:

-0d 2,09% do 2,29% dla klientow ze statusem Select

- 0d 2,29% do 2,49% dla pozostatych klientdw

Wczesniejsza sptata do 50% kapitatu jednorazowo bez optat

w ciggu pierwszych 3 lat, pdzniej bez optat

Istnieje mozliwos$¢ uzyskania prowizji 0,00% w
przypadku skorzystania z ubezpieczenia na zycie:
Spokojna Hipoteka

Istnieje mozliwos¢ uzyskania dodatkowych obnizek
marzy kredytu w zamian za skorzystanie z:
- 0,10 p.p karta kredytowa (z obrotem min 500
zt/mies)
-0,10 p.p ubezpieczenie nieruchomosci z oferty
banku

Klient wewnetrzny - posiadajgcy od co najmniej 4
petnych m-cy kalendarzowych konto osobiste (w
PLN lub walucie obcej) w Santander Bank Polska,
pod warunkiem, ze w kazdym z 3 ostatnich m-cy
przed ztozeniem wniosku o okreslenie wstepnych
warunkdw kredytu na to konto byta dokonana co
najmniej jedna wptata (gotdwkowa lub przelew).

Status Select — minimalny dochdd w wysokosci:

- 10000 zt w przypadku dochodu jednego z Klientow,

lub
- 15000 zt w przypadku sumy dochoddéw
maksymalnie dwdch Klientdw prowadzgcych
wspdlne gospodarstwo domowe.

Przekroczenie 50% lub druga nadptata w okresied lat

powoduje, ze bank pobiera optate 1% z tytutu
nadptaty
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NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (WKLAD WEASNY 20%)

brak ograniczen w ilosci posiadanych kredytéw hipotecznych

MOCNE STRONY SLABE STRONY

brak akceptacji dochodéw z umoéw zlecenie i o dzieto oraz
dtugi okres kredytowania ograniczenia dla dziatalnosci gospodarczej (w przypadku
wybranych branz)

brak optat za wczesniejszg sptate,

mozliwo$¢ uzyskania decyzji bez umowy przedwstepnej

KRYTERIA

MAXLTV.

SRODKI NA
DOWOLNY CEL

UNWW

UBEZPIECZENIE
NA ZYCIE

OKRES
KREDYTOWANIA

PROWIZJA

OFERTA BANKU

80%

Tak, po cenie kredytu mieszkaniowego

Nie wystepuje
Koszt - 0,035% od aktualnego salda kredytu (lub 0,055% gdy saldo
zadtuzenia w banku przekroczy 700k zt)

Max. 35 lat, do 75 roku zycia.

Oferta promocyjna:
0,00% - w wariancie ,tatwy start”
1,99% - w wariancie ,,Lekka rata”

bardzo wolny proces kredytowy (od 7-9 tygodni)

DODATKOWE INFORMACJE

Warto$¢ nieruchomosci ustalana w oparciu o wycene
wykonywang przez bank (koszt dla mieszkan 420 zt)
lub operat dostarczony przez klienta. Ptatne przed
wydaniem decyzji ostateczne.

Maksymalnie do wysokosci podstawowej kwoty
kredytu, ale nie wiecej niz 30% LTV

Dobrowolne, istnieje mozliwos¢ dokupienia.

Wybdér wariantu wptywa réwnoczesnie na wysokose
marzy.
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CROSS-SELL

MARZA

WCZESNIEJSZA
SPLATA

KRYTERIA

MAXLTV.

SRODKI NA
DOWOLNY CEL

UNWW

UBEZPIECZENIE
NA ZYCIE

Oferta promocyjna:

Konto z zasileniem 2000 zt/mies. (nie musi by¢ wynagrodzenie) oraz
ubezpieczenie na zycie z oferty banku.

Oferta promocyjna:

2,15% - w wariancie ,tatwy start”
1,99% - w wariancie ,,Lekka rata”

0,00%

MOCNE STRONY

afrakcyjne warunki cenowe
dobrze liczona zdolnoé¢ kredytowa

OFERTA BANKU

80%

SLABE STRONY

W przypadku zaprzestania zasilania konta lub
rezygnaciji z ubezpieczenia w okresie 3 lat od
zawarcia umowy, bank ma prawo do podniesienia
marzy na caty okres kredytowania o 0,4 p.p. (za
kazdy warunek)

Wybor wariantu wptywa rownoczesnie na wysokosé
prowizji

ograniczenia w ilosci udzielanych kredytow
optata za wczesdniejszg sptate (w wariancie bez prowizji)

Maksymalnie do 15% celu mieszkaniowego, po cenie kredytu

mieszkaniowego.
Nie wystepuje

Koszt 0,040% lub 0,0725% aktualnego salda kredytu miesiecznie

DODATKOWE INFORMACJE

Warto$¢ nieruchomosci ustalana w oparciu o
wycene wykonywang przez bank (koszt dla mieszkan
492 71) lub operat dostarczony przez klienta. Ptatne
przed wydaniem decyzji ostateczne;.

W zalezno$ci od wybranego wariantu obniza marze o
0,40 p.p. lub 0,60 p.p. W przypadku zakupu,
wymagane przez:
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OKRES
KREDYTOWANIA

PROWIZJA

CROSS-SELL

MARZA

WCZESNIEJSZA
SPLATA

- 3 pierwsze lata kredytowania, gdy dochdd uzyskuije
co najmniej dwdch wnioskodawcdw
- caty okres kredytowania, gdy dochdd uzyskuje tylko
jeden wnioskodawca.

Max. 30 latf, do 75 roku zycia, -

Oferta z ubezpieczeniem Cardiff
0.00% — w wariancie z optatqg za wczesdniejszg sptate
2,00% - w wariancie bez optaty za wczesdniejszg sptate

W przypadku oferty bez ubezpieczenia prowizja
wynosi 2,00%

Konto z kartg debetowq i zasileniem w wysokosci 2500 zt
miesiecznie, ubezpieczenie na zycie z oferty banku, oraz -
ubezpieczenie nieruchomosci z oferty banku

2,00% — w wariancie z kontem, ubezpieczeniem nieruchomosci i
ubezpieczeniem na zycie
1,80% — w wariancie z kontem, ubezpieczeniem nieruchomosci i
ubezpieczeniem na zycie i od utraty pracy

Marza standardowa 2,80%

0,00% — w przypadku zakupu ubezpieczenia na zycie i prowizji za
udzielenie kredytu 2,00%,
1,00% - w pozostatych przypadkach. Pobierana przez pierwsze 3
lata od kazdej nadptaty. Po tym okresie brak optat.

MOCNE STRONY SLABE STRONY

dtugi okres kredytowania obnizenie max LTV do poziomu 80%

dos¢ wysokie koszty poczgtkowe (prowizja lub ubezpieczenie w

brak optaty za wczesniejszqg sptate wariancie promocyinym

mozliwo$¢ uzyskania decyzji bez umowy przedwstepnej
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KRYTERIA

MAX LTV.

SRODKI NA
DOWOLNY CEL

UNWW

UBEZPIECZENIE
NA ZYCIE

OKRES
KREDYTOWANIA

PROWIZJA

CROSS-SELL

MARZA

WCZESNIEJSZA
SPLATA

OFERTA BANKU

80%

Do 25% ,,na cel dowolny”, oczywiscie po cenie kredytu na zakup,
max do 80% LTV

Nie wystepuje
Nie jest wymagane

Max. 35 lat, realnie do 75 roku zycia

2,00% lub 0,00% w promociji "Pakiet Wtasny Kgt hipoteczny"

Obnizka marzy 0 0,15 p.p. dla klientéw deklarujgcych wptywy
wynagrodzenia w kwocie minimum 3000 zt.
Obnizka marzy 0 0,05 p.p. dla klienta posiadajgcego ROR w banku
od min. 6 miesiecy z systematycznymi wptywami wynagrodzenia.
Marze mozna obnizy¢ réwniez poprzez zakup innych produktéow
dodatkowych takich jak karta kredytowa, czy ubezpieczenie na
zycie, tyle ze obnizki te sq zdecydowanie mniejsze.

Warunki standardowe:
- od 2,68% (dla kredytu powyzej 200k zt, LTV 80%, brak produktow
dodatkowych)

Warunki promocyjne:
- 1,10% w pierwszym roku, nastepnie 2,37% (promocja: "Pakiet
Wtasny Kgt hipoteczny")

0,00%

DODATKOWE INFORMAC JE

Warto$¢ nieruchomosci ustalana w oparciu o wycene
sporzgdzang przez bank. Koszt dla mieszkan to 400 zt,
ptatne przy podpisaniu umowy kredytowej

Aby uzyskac prowizie 0% wymagane jest jednorazowe
wykupienie ubezpieczenia od utraty pracy (3,25% od
kwoty kredytu)

W promociji "Pakiet Wtasny Kgt hipoteczny" konto i
karta kredytowa sg obowigzkowe
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Szczegoty oferty znajdziesz na goérze: NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (wktad wtasny 10%)

Szczegoty oferty znajdziesz na gérze: NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (wktad wtasny 10%)

LTV85%
dos$¢ szybki proces kredytowy (dla kwot do 300k zt)

do$¢ dobrze liczona zdolno$¢ kredytowa (nie dotyczy dziatalnosci)

KRYTERIA OFERTA BANKU

MAX LTV. 85%

stabo liczona zdolnoé¢ z dziatalnosci gospodarczej

wysokie koszty wejscia (prowizja lub ubezpieczenie) i wyjscia
ograniczenia max LTV w zaleznosci do rodzaju nieruchomosci,
metrazu i dochodéw klientéw

ograniczenia w ilosci udzielanych kredytow

DODATKOWE INFORMACJE
Uwaga: max LTV ograniczone do poziomu:

- 80% dla wnioskdw, gdzie zabezpieczeniem kredytu
bedzie dom o dowolnej powierzchni albo lokal o
powierzchni przekraczajgcej 80 m2,

- 85% w przypadku pozostatych nieruchomosci

Warto$¢ nieruchomosci ustalana w oparciu o wycene
sporzgdzang przez bank (koszt dla mieszkan 167 zt dia
kwot do 300k lub 479 zt dla kwot powyzej 300k), lub
operat dostarczony przez klienta (wymagana ptatna
weryfikacja — koszt 167 zt). Ptatne przed decyzjq
ostatecznaq.
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SRODKI NA
DOWOLNY CEL

UNWW

UBEZPIECZENIE
NA ZYCIE

OKRES
KREDYTOWANIA

PROWIZJA

CROSS-SELL

MARZA

WCZESNIEJSZA
SPLATA

4,00% (zwykle do pokrycia kosztéw okotokredytowych)

Podwyzka marzy kredytu o 0,20p.p. do momentu, gdy poziom LTV
sptacanego kredytu osiggnie wysokos¢ 80%.

Minimalna wymagana suma ubezpieczenia to 25%
kwoty kredytu.
Uwaga: Mozliwe jest dostarczenie polisy
ubezpieczeniowej z dowolnego (akceptowanego
przez bank towarzystwa ubezpieczeniowego).

Standardowo nie jest wymagane, ocbowigzek jego zakupu pojawia
sie jednak w sytuacji, gdy do kredytu przystepuje jedna osoba

Max. 30 lat, do 70 roku zycia -

1.99% - oferta ,,Mieszkam spokojnie” (bez ubezpieczenia CPI)
1,25% - oferta ,,Mieszkam spokojnie” (z ubezpieczeniem CPI)
0,00% - oferta ,Mieszkam spokojnie” (z ubezpieczeniem CPI, dla
LTV ponizej 80% i marzy 2,05%, oraz LTV powyzej 80% i marzy 2,55%)

Prowizja ptatna gotdwkg (mozna kredytowad, jesli
pozwala na to LTV).
Kosztu ubezpieczenia CPl wynosi 2,00% kwoty kredytu.

ROR wraz z kartg debetowq i wptywem wynagrodzenia + karta Produkty dodatkowe wymagane przez caty okres
kredytowa i ubezpieczenie nieruchomosci w banku kredytowania

Promocyjna — ,Mieszkam spokojnie”, LTV powyzej 80,00%:

- 2,60% dla kredytow bez CPI W przypadku kredytéw bez prowizji, z
- 2,45% dla kredytow z CPI ubezpieczeniem CPI, marza wynosi:
Promocyjna - ,Mieszkam spokojnie”, LTV ponizej 80,00% - 2,05% dla kredytow do 80,00% LTV
- 2,10% dla kredytow bez CPI - 2,55% dla kredytow powyzej 80,00% LTV

- 1,95% dla kredytéw z CPI

Pobierana przez pierwsze 3 lata. Jej wysokos$¢ to mniejsza z kwot:
3% od nadptacanej kwoty kredytu lub wysokos$¢ odsetek, ktdre
bytyby naliczone od sptaconej przed terminem czesci kredytu.

Po 3 latach nadptaty czesciowe i sptata catkowita sq bezptatne.
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Szczegoty oferty znajdziesz na gérze: NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (wktad wtasny 10%)

Szczegoty oferty znajdziesz na gérze: NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (wktad wtasny 10%)

NAJLEPSZY NA FLIPA (SZYBKI ZAKUP, SZYBKA SPRZEDAZ)

— Szczegoty oferty znajdziesz na gorze - — Szczegoty oferty znajdziesz na gorze — NAJLEPSZY —
NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (WKLAD WEASNY 10%) BANK DLA INWESTOR (WKLAD WEASNY 20%)
- Szczegoty oferty znajdziesz na gorze — NAJLEPSZY — — Szczegoty oferty znajdziesz na goérze — NAJLEPSZY —
BANK DLA INWESTORA (WKLAD WELASNY 10%) BANK DLA INWESTORA (WKLAD WLASNY 20%)

NAJPEWNIEJSZY (BANK NAJLEPIEJ LICZACY ZDOLNOSC KREDYTOWA))

— Szczegoty oferty znajdziesz na goérze — — Szczegdty oferty znajdziesz na gorze— NAJLEPSZY —
NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (WKLAD WEASNY 20%) BANK DLA INWESTORA (WKLAD WLASNY 10%)
— Szczegodty oferty znajdziesz na goérze — NAJLEPSZY — — Szczegdty oferty znajdziesz na gdrze— NAJLEPSZY —

BANK DLA INWESTORA (WKLAD WLASNY 20%) BANK DLA INWESTORA (WKLAD WLASNY 10%)
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NAJSZYBSZY (BANK Z NAJSZYBSZYM PROCESEM KREDYTOWYM):

(czas kalendarzowy deklarowany przez bank do uzyskania decyzji kredytowej, wnioski z operatem)

— okoto 10-14 dniroboczych,

— okoto 14-18 dniroboczych,

— okoto 14-21 dniroboczych,

— okoto 14-21 dniroboczych

BANKI DLA OSOB OSIAGAJACYCH DOCHOD W ,,WALUCIE OBCEJ”

WALUTY KREDYTU

LTV

MAX OKRES
KREDYTOWANIA

MARZA
WARUNKI CENOWE

JAKIE ZRODEA
DOCHODOW SA

ALIOR BANK

EUR, USD, GBP

Max. LTV: 78% (dla EUR) i 74% (dla GBP) i 68% (dla USD)

30 lat

4,1% marza z ubezpieczeniem NWW i 1,00% prowizji, dla
kredytéw z dodatkowym zabezpieczeniem w postaci
cesji praw z polisy ubezpieczenia na zycie (TU EUROPA ze
sktadkq jednorazowq ptatng z géry za 5 lat), kwota max

1 000 000 pln.

5.1% marza z ubezpieczeniem NWW i 2,00% prowizji, dla
kredytéw bez ubezpieczenia na zycie, kwota max
1 000 000 pin.

odpowiednik polskiej umowy o prace na czas
nieokreslony

PEKAO SA

EUR, GBP, USD, NOK, SEK

Max. okres kredytowania: 20 lat (przy 60% LTV) lub 15 lat
(przy 70% LTV)

4,20% - dla klientow posiadajgcych/zawierajgcych
umowe o rachunek typu ROR i karte debetowq

5,90% - dal klientow bez konta i karty

odpowiednik polskiej umowy o prace na czas
nieokreslony
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AKCEPTOWANE

- raport odpowiednika BIK-u
- wyciqgg z konta z 3 miesiecy (ostatni miesigc
szczegdtowo plus trzy wptywy wynagrodzenia)
- w przypadku zafrudnienia w UK wymagany dokument
potwierdzajqcy settlement status
UWAGA: Dokumenty w jezyku angielskim nie wymagajqg
ttumaczenia

DOKUMENTY DO
TLEUMACZENIA

DODATKOWE
INFORMACJE

UWAGA:

Bank akceptuje dochody z zagranicy uzyskiwane z tytutu
umowy o prace, jesli spetnione sg tqcznie nastepujgce
warunki:

- minimum 6 regularnych comiesiecznych wptywéw od
pracodawcy z tytutu wynagrodzenia na rachunek
prowadzony w Polsce, w tym
- od co najmniej 3 miesiecy wynagrodzenie wptywa na
rachunek prowadzony w Pekao.

Dopuszcza sie przesuniecia wptywdw miedzy miesigcami
tzn. gdy na poczatku i na koniec miesigca wptyng
wynagrodzenia odpowiednio za poprzedni i biezqcy
miesigc.

- raport odpowiednika BIK-u
- odpowiednik umowy o prace
-wycigg z konta z 12m
- pay slips
- odpowiednik polskiego PIT za ostatni rok

Bank ma sankcje przewidziane wobec niektérych krajow,
na ktére nie moze udzieli¢ kredytu.

Bank bedzie potrzebowat PIT-6w, wiec jedli klient nie
rozlicza sie na podobnych zasadach co w Polsce, to
bank nie udzieli kredytu.

Jedli klient nie rozlicza sie w Polsce, wowczas powinien do
whiosku ztozy¢ o$wiadczenie, ze nie jest zobowigzany do
sktadania deklaracji podatkowych w Polsce, ani za
granicq i ze nie otrzymuje od swojego pracodawcy

rozliczeh podatkowych.
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OPROCENTOWANIE STALE — AKTUALNE OFERTY

Ponizej lista aktualnie dostepnych na rynku ofert kredytdw z oprocentowaniem statym. Utozylismy jg pod kontem atrakcyjnosci.

OFERTY DLA NOWYCH WNIOSKOW KREDYTOWYCH:

PKO BP
KRYTERIA OFERTA BANKU DODATKOWE INFORMACJE
Po uptywie okresu obowigzywania 5-letniej statej
OKRES 51gt stopy bazowej klient moze ztozy¢ wniosek o zawarcie
BOWIAZYWANIA aneksu zmieniajgcego oprocentowanie na state,

zgodnie z ofertg banku.
Przyktadowe oprocentowanie kredytu:
(na dzier 08.12.2020, kredyt na 300k, LTV 80% deklarowane

wptywy 3k zt, lokalizacja Warszawa
PIyWY J ) Wysoko$¢ stopy bazowej zmienia sie codziennie,

mozna jg sprawdzi¢ na stronie internetowej banku.

- 2,72% dla oferty ,,Pakiet Wtasny Kgt Hipoteczny”, prowizja 0,00%, A X
Y y Rl PP YR ; Np. na dzien 08.01.2021 stopa wynosi: 0,61%

OPROCENTOWANIE ubezpieczenie od utraty pacy na 4 lata, marza po okresie
W ORESIE STALEJ statego oprocentowania: 2,11%)
STOPY - 3,03% dla oferty standardowej, prowizja 2,00%, marza po okresie
statego oprocentowania: 2,42%)

Po zakonhczeniu okresu obowigzywania
oprocentowania statego przechodzimy na
oprocentowanie zmienne ustalane wg wzoru: marza

. . ) . z umowy kredytowej + aktualny WIBOR
Oprocentowanie sktada sie z: marzy z umowy kredytowej +

5-letniej statej stopy bazowej ustalanej przez bank (z dnia
wydania Klientowi formularza informacyjnego).
Bank informuje o wysokosci rekompensaty na
whniosek Klienta przy sktadaniu dyspozycji
wczesniejszej sptaty.

W przypadku wczesniejszej sptaty catosci albo czesci kredytu,
w okresie obowigzywania statej stopy oprocentowania, bank
pobiera rekompensate, wg zasad okreslonych w umowie kredytu.

WCZESNIEJSZA
SPLATA
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INFORMACJE
DODATKOWE

ING

KRYTERIA

OKRES
BOWIAZYWANIA

OPROCENTOWANIE
W OKRESIE STALEJ
STOPY

WCZESNIEJSZA
SPLATA

INFORMACJE
DODATKOWE

W przypadku nowych wnioskdw kredytowych oferta dostepna
jedynie dla kredytéw przeznczonych na zakup nieruchomosci na
rynku wtdrnym lub na refinansowanie kosztéw poniesionych na

cele mieszkaniowe

OFERTA BANKU

5lat

Przyktadowe oprocentowanie kredytu:
(aktualne na dzieh 04.01.2021, kredyt na 300k, LTV 80%, oferta:
»Zima na swoim”)

- 3,03 % dla wariantu ,,Lekka rata”, prowizja 1,95%, marza po
okresie statego oprocentowania: 1,95%)

- 3,18 % dla wariantu ,tatwy start”, prowizja 0,00%, marza po
okresie statego oprocentowania: 2,10%)

Oprocentowanie state ustalane jest przez bank i podawane
tgcznie bez podziatu na marze i stope procentowq.

Brak optat za wczesniejszg sptate.

W okresie obowigzywania statej stopy oprocentowania nie ma

mozliwosci przejscia na oprocentowanie zmienne.

W okresie obowigzywania statej stopy
oprocentowania nie istnieje mozliwos¢ zawarcia
aneksu zmieniajgcego sposdb lub warto$é
oprocentowania ani podwyzszenia kwoty kredytu.

DODATKOWE INFORMACJE

Po tym czasie bank moze zaproponowadé howq
statg stope procentowq, na kolejne 5 lat lub
przechodzimy na oprocentowanie zmienne.

Wysoko$¢ oprocentowania publikowana jest co
tydzien na stronie internetowej banku.

Po zakohczeniu okresu obowigzywania
oprocentowania statego przechodzimy na
oprocentowanie zmienne ustalane wg wzoru: marza
z umowy kredytowej + aktualny WIBOR
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Santander

KRYTERIA

OKRES
BOWIAZYWANIA

OPROCENTOWANIE
W OKRESIE STALEJ
STOPY

WCZESNIEJSZA
SPLATA

INFORMACJE
DODATKOWE

OFERTA BANKU
5lat

Przyktadowe oprocentowanie kredytu:
(kredyt 300k, LTV 80%, konto osobiste z wptywem wynagrodzenia,
prowizja 2,00%)

- 2,90% dla klienta wewnetrznego, (marza po okresie statego
oprocentowania: 2,39% dla klienta Standard i Select)
- 3,00% dla klienta zewnetrznego, (marza po okresie statego
oprocentowania: 2,69% dla klienta Standard, lub 2,49% dla
klienta Select)

Oprocentowanie state ustalane jest przez bank i podawane
tgcznie bez podziatu na marze i stope procentowq.
Jego wysokos¢ jest uzalezniona od poziomu LTV.

Brak optat za wczesniejszg sptate.

W okresie obowigzywania statej stopy oprocentowania istnieje
mozliwosci przejscia na oprocentowanie zmienne!

DODATKOWE INFORMACJE

Po tym czasie przechodzimy na oprocentowanie
Zmienne.

Istnieje mozliwos¢ uzyskania dodatkowych obnizek
marzy kredytu w zamian za skorzystanie z:
- 0,10 p.p karta kredytowa (z obrotem min 500
zt/mies)
-0,10 p.p ubezpieczenie nieruchomosci z oferty
banku

Po zakohczeniu okresu obowigzywania
oprocentowania statego przechodzimy na
oprocentowanie zmienne ustalane wg wzoru: marza
z umowy kredytowej + aktualny WIBOR

Zmiana oprocentowania wigze sie z koniecznoscig
zaptaty prowizji w wysokosci 3% kwoty kapitatu
kredytu pozostajgcego do sptaty w dniu
dokonywania zmiany oprocentowania.
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PeKaO SA.
KRYTERIA OFERTA BANKU
OKRES 5|t
BOWIAZYWANIA
Przyktadowe oprocentowanie kredytu
(aktualne na dzieh 08.01.2021, oferta ,,Mieszkam spokojnie” z
ubezpieczeniem CPI i prowizjg 1,25%):
OPROCENTOWANIE - 3,19 % dla LTV ponizej 80%, marza po okresie statego
W OKRESIE STAtEJ oprocentowania: 1,95%
STOPY - 3,39 % dla LTV powyzej 80%, marza po okresie statego

oprocentowania: 2,45%

Oprocentowanie state ustalane jest przez bank i podawane
tgcznie bez podziatu na marze i stope procentowq.

Pobierana przez pierwsze 3 lata. Jej wysokos¢ to mniejsza z kwot:

WCZESNIEJSZA 3% od nadptacanej kwoty kredytu lub wysoko$¢ odsetek, ktdre
SPLATA bytyby naliczone od sptaconej przed terminem czesci kredytu.

Po 3 latach nadptaty cze$ciowe i sptata catkowita sg bezptatne.

INFORMACJE W okresie obowigzywania statej stopy oprocentowania nie ma
DODATKOWE mozliwosci przej$cia na oprocentowanie zmienne.

DODATKOWE INFORMACJE

Po tym okresie klient moze przejs¢ na
oprocentowanie zmienne lub
ztozy& wniosek o zawarcie aneksu (na 30 dni przed
kohcem okresu) przedtuzajgcego oprocentowanie
state na kolejne 5 lat (zgodnie z ofertg banku).

Wysoko$¢ oprocentowania statego publikowana jest
co miesigc na stronie internetowej banku.

Po zakonhczeniu okresu obowigzywania
oprocentowania statego przechodzimy na
oprocentowanie zmienne ustalane wg wzoru: marza
z umowy kredytowej + Stopa Bazowa Kredytu
Mieszkaniowego é6M (oparta o WIBOR 6M)
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OFERTY DLA ,,PRACUJACYCH” WNIOSKOW KREDYTOWYCH:

PKO BP

o Aby skorzystac¢ nalezy dodatkowo spetni¢ nastepujgce warunki:
whniosek o udzielenie kredytu zostat ztozony po 27 sierpnia 2018 r.
kredyt zostat wyptacony w catosci,
posiadasz zdolnos$¢ kredytowq i sptacasz kredyt w terminie,
zostato Ci nie mniej niz 5 lat do konca okresu sptaty kredytu (od dnia zawarcia aneksu).
o Pozostate warunki oferty tozsame z ofertg dla nowych klientéw

ING

o Aby skorzysta¢ nalezy dodatkowo spetni¢ nastepujgce warunki:
posiadasz kredyt hipoteczny lub budowlano-hipoteczny bez konsolidacji innych nie mieszkaniowych kredytéw,
kredyt zostat uruchomiony przed 21 maja 2018 roku,
do sptaty kredytu pozostato przynajmniej 62 raty.
o Oprocentowanie dla klientéw z aneksem, uzaleznione jest od posiadanych produktéw (oferta od 04.01.2021):
3,48% dla kredytéw bez produktdow dodatkowych
3.38% dla kredytéw z kontem z regularnymi wptywami
3.28% dla kredytéw z kontem z regularnymi wptywami i ubezpieczeniem sptaty kredytu
o Pozostate warunki oferty tozsame z ofertq dla nowych klientéw.
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KUPUJESZ MIESZKANIE NA KREDYT2 KONIECZNIE SPRAWDZ NASZ KURS
ONLINE | NIE TRAC PIENIEDZY!

Jak kupi¢ mieszkanie na kredyt i ztotych?

Chcesz kupi¢é wymarzonqg nieruchomosé, ale potrzebujesz wesprzet sie kredytem hipotecznym? Naucze Cie, jak kupi¢ mieszkanie na kredyt
i zaoszczedzi¢ kilkadziesigt tysiecy ztotych.

Ten kurs to maksimum tresci zamkniete w konkretnych modutach. Wiedza dla oséb cenigcych poczucie panowania nad sytuacjq, komfort
psychiczny i chcgcych uzyskaé mozliwie najlepsze finansowanie swojej nieruchomoscil Wiedza, ktérg tatwo przyswoic i ktérg od razu mozna
zastosowaé w praktyce! Podczas kursu nie tracisz czasu, a dostajesz konkretne
rozwigzania. Otrzymasz know-how ptyngcy z praktyki — jak myslg banki, jakie
obowiqgzujg zasady gry i co zrobi¢, aby za pomocg najlepszego kredytu kupic
wymarzone mieszkanie.

TEN KURS DA MAKSIMUM KORZYSCI DLA OSOB, KTORE:

» chcg kupi¢ nieruchomosé i bedq positkowac sie kredytem mieszkaniowym 7\ TAINA BROK
» chcqg naby¢ wiedze, ktéra przeprowadzi ich szybko i pewnie przez proces \Z/ KREDYT
kredytowy

» chcq wiedzie¢ jak wyglgda proces zakupu mieszkania w kredycie

» chcq zrozumiec jak dziatac¢, aby bank zabiegat o bycie jego klientem

» chcq zaoszczedzi¢ kilkadziesigt tysiecy ztotych na catkowitym koszcie kredytu

__KURS ONLINE _

Kurs mozesz kupi¢ na naszej stronie internetowey:
WWW, Pl


https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
http://www.tajnabrońkredytobiorcy.pl/
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
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INWESTUJESZ NA KREDYT?
NA TO ZWROC SZCZEGOLNA UWAGE!

Jedli w dalszym ciggu nie czytate§ mojej ksigzki ,Tajna Bron
Kredytobiorcy” to zachecam Cie do skorzystania ze specjalnego
kuponu rabatowego dla czytelnikow raportu. Chcgc uzyskac rabat

na zakup papierowej wersji ksigzki w wysokosci 15% nalezy przy
zakupie podac kod rabatowy - ,raport”.

Na mozesz zapoznac sie rowniez
z darmowym fragmentem mojej ksigzki. © Jesli chcesz sfinansowac
zakup nieruchomosci na kredyt i maksymalnie oszczedzi¢ na tym
procesie, to zdecydowanie pozycja dla Ciebie - dowiesz sie z niej jak
zwiekszac¢ swoje mozliwosci kredytowe, zmniejszac prowizje bankowe,
a takze jak kupowac nieruchomosci na cele inwestycyjne!

Lycze przyjemnej lektury! :-)

WWW.,


https://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/book
https://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/book
https://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/book
https://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/book
https://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/book
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PODSUMOWANIE

Jezeli zastanawiasz sie nad zakupem nieruchomosci
za kredyt lub wzieciem kredytu pod nieruchomose,
refinansowaniem, konsolidacjqg kredytéw

pod nieruchomosc¢, ale nie wiesz:

Czy masz zdolnos¢ kredytowaq,

Jaka bedzie ratq,

Jak skredytowa¢ dang nieruchomosé,

Jak sie za to zabrag,

Nie masz czasu na chodzenie bo bankach,
Szukasz osoby, ktéra zatatwi kredyt za Ciebie,

lub masz inne pytania, pisz / dzwon, chetnie pomozemy!
Nasz Zespdt sktada sie z najlepszych posrednikéw
finansowych w Polsce.

Specjalizacja Kredyty Hipoteczne
Obszar dziatalnosci — cata Polska
telefon: +48 503 804 619

e-mail: kontakt@rmkredyty.pl
www.RMKREDYTY.pl

www. TAJNABRONKREDYTOBIORCY .pl

Ronald Szczepankiewicz
Rupert Aleksiejuk

Marek Jackiewicz
Marcin Bubitek
Matgorzata Stowik-Zwiercan
Arkadiusz Fukowski
Agata Skubis

Dorota Popitowska
Karol Owsiany

Weronika Szwankowska
Sandra tazarska

Piotr Oczkowski

Magdalena tyczko-Hataszczyk
Karolina Parowicz
Katarzyna Olszewska
Piotr Firlej

Jakub Pastuszka
Monika Owsiany
Monika Korczak
Artur Bajon

Urszula Sztromaijer
Pawet Karkula
Marcin Kowalski
Kamil Pensiek


https://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/book
mailto:kontakt@rmkredyty.pl
http://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/
https://rmkredyty.pl/o-nas

9. WSPOLPRACA

Jezeli pragniesz szybko i sprawnie skontaktowac sie z przedstawicielem RM Kredyty Hipoteczne odpowiedzialnym
za program dafiliacyjny oraz wspdtprace z mediami zachecamy do kontaktu:

Rupert Aleksiejuk

Dyrektor ds. Marketingu i PR
+ 48 794 785 249
rupert.aleksiejuk@rmkredyty.pl

Dodatkowo, nasze internetowe biuro prasowe zapewnia zainteresowanym dziennikarzom dostep do aktualnych
komunikatéw i informacji prasowych, zdje¢ oraz materiatéw fimowych.
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tel:+%2048%20794%20785%20249
mailto:rupert.aleksiejuk@rmkredyty.pl
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10. GEOWNI PARTNERZY

ASBIRO i
e " 3 Y LTERNATYWNA SZKOEA BIZNESU r nIeWICZI INWESTOWANIA
8 oy A Y P = WNIERUCHOMOSCI

\.--n.-s——‘

\w i
K uszcz[nmc ii] MIESZKANICZNIK e
PIENIADZE? T misaanicaik  BOGATY OJCIEC

g9 » Moniter EOYD

=—<iis // VESTORIA SWIAT '
= 5 S / ' INWESTORA - Maurl

lliMIESZKANICZNIK -
ZAINWESTOWANILPL OD PODSZEWKI www.KONTESTACJA.COM

W HIERUCHOMOSEO, W ROZWOJ, WRODZINE | pRZEDSI EBIORCZOSC

GOTOWCE
INWESTYCYJNE



http://edukacjainwestowania.pl/szkolenia/inwestowanie-w-nieruchomosci/
http://www.hryniewicz.pl/
http://www.bnipolska.pl/
https://www.asbiro.pl/
https://moniter.pl/
http://mistrzwynajmu.pl/
http://www.bogatyojciec.pl/
http://mzuri.pl/
http://mateuszbrejta.pl/
http://www.wynajmistrz.pl/
http://mieszkanicznikodpodszewki.pl/
http://www.kontestacja.com/
https://swiat-inwestora.pl/
http://www.jakoszczedzacpieniadze.pl

