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Wspolny apel PZFD i Mieszkanicznika - przywrécenie amortyzacji podatkowej

W imieniu Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich oraz stowarzyszenia Mieszkanicznik pragniemy
ztozy¢ na rece Pana Ministra wniosek o przywrdcenie amortyzacji podatkowej, ktérej brak wptywa
negatywnie zaréwno na rynek najmu indywidualnego, jak i instytucjonalnego.

Wstep

Wraz z wejsciem w zycie Polskiego tadu doszto do wytaczenia z kosztéw podatkowych odpiséw
amortyzacyjnych od budynkéw i lokali mieszkalnych zardwno na gruncie PIT jak i CIT. Stad wydatki
poniesione na nabycie takich nieruchomosci mieszkalnych obecnie stanowia koszt uzyskania
przychodéw dopiero w momencie ich zbycia (podobnie jak w przypadku nieruchomosci
gruntowych).

Najwazniejsze argumenty, ktdre przemawiaja za przywréceniem amortyzacji podatkowej to:
e zachecenie inwestorow indywidualnych do wykazywania swoich przychodéw z tytutu
najmu, co zmniejsza ryzyko powiekszania sie szarej strefy;
¢ zwiekszenie dostepnosci mieszkan na wynajem oferowanych zaréwno w ramach najmu od
osoby indywidualnej, jak i w ramach najmu instytucjonalnego;
e wptyw na polepszenie standardu wynajmowanych mieszkar;
e wsparcie postepujacej profesjonalizacji rynku najmu.

I. Sektor najmu indywidualnego

Stowarzyszenie Wtascicieli Nieruchomosci na Wynajem ,Mieszkanicznik” zaobserwowato, ze po 10
latach dziatalnosci Stowarzyszenia wida¢ diametralna zmiane w podejéciu inwestoréw. Jeszcze
przed wprowadzeniem ryczattu od najmu, tj. przed 2002 r. zasada byto niewykazywanie przez
wynajmujacych wszystkich dochodéw z najmu z uwagi na zbyt skomplikowane, restrykcyjne przepisy
podatkowe.

Obecnie takie podejscie jest Zle postrzegane, a wrecz niedopuszczalne. Wynajmujacy reinwestuja
osiagniete zyski w kolejne przedsiewziecia biznesowe zwiazane z powiekszeniem i podniesieniem
standardu zasobu mieszkaniowego w kraju.
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Ich dziatalnos¢ daje rowniez wymierna korzy$¢ dla budzetu panstwa. A jak wskazujg dane podatkowe
w 2020 r. ztozono 757 128 zeznan w PIT28, w ktdrych wykazano przychody z najmu.

Wytaczenie z kosztdw podatkowych odpiséw amortyzacyjnych od budynkéw i lokali mieszkalnych
oznacza, ze wynajmujacy nie moga uwzgledni¢ w swoich rozliczeniach podatkowych faktycznie
poniesionych wydatkéw zaréwno na zakup mieszkan jak i ich gruntowny remont.

Wytaczenie amortyzacji podatkowej moze spowodowaé powiekszenie sie szarej strefy. Skoro
podatnik nie moze rozliczy¢ wszystkich racjonalnie poniesionych wydatkéw, to istnieje ryzyko, ze nie
bedzie wykazywac ich w ogdle.

Likwidacja amortyzacji oraz rozliczanie najmu prywatnego wedtug skali podatkowej wptywa
negatywnie na dostepno$¢ mieszkan na wynajem, poniewaz powstate obcigzenia podatkowe sa
przerzucane na najemcow. Natozy to jeszcze wieksza presje na wzrost czynszéw. A jak wskazuja dane
Polityka Insight i Otodom za drugi kwartat 2022 r. czynsze za wynajem mieszkan rosna niezwykle
dynamicznie - przyktadowo w przypadku mieszkan do 40 m2 mowa o wzroscie w wysokosci 28,9%
rok do roku.

Z uwagi na powyisze argumenty przywrdcenie amortyzacji podatkowej jest zasadne i wptynie
korzystnie na rynek mieszkan na wynajem oferowanych przez osoby fizyczne, w tym trudnym okresie

ekonomicznym.

1. Sektor najmu instytucjonalnego

Likwidacja amortyzacji podatkowej ma wptyw nie tylko na inwestoréw indywidualnych, ktérzy
w ramach dziatalnosci gospodarczej inwestuja wypracowane $rodki w lokale mieszkalne, ale takze
na rentownos¢ projektéw typu PRS (Private Rental Sector) - czyli najmu instytucjonalnego.

Sektor wynajmu instytucjonalnego rozwija sie dynamicznie i jest odpowiedzig na trend wsrod
mtodych ludzi, ktdrzy czesto wolg poczekac ze zwiazaniem sie kredytem hipotecznym czy tez nie sa
pewni miejsca swojego zatrudnienia. Znaczna czes¢ najemcow stanowig réwniez cudzoziemcy,
ktérzy maja zapewniong profesjonalna obstuge najmu, pracownicy firm zagranicznych czy
zawodnicy klubéw sportowych.

W sektorze PRS (Private Rental Sector) w porownaniu do klasycznych projektéw deweloperskich
gtéwnym celem po wybudowaniu inwestycji jest wynajecie znajdujacych sie na niej lokali, a nie ich
sprzedaz do indywidualnych nabywcéw.

Dla sektora PRS wybudowane lokale mieszkaniowe kwalifikowane sa jako $rodki trwate. Stad
dokonywanie odpiséw amortyzacyjnych daje jedyna mozliwos¢ podatkowego aktywowania
wydatkéw poniesionych na wybudowanie inwestycji - do czasu ewentualnego zbycia catego
projektu.
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Obecnie funkcjonujacych lokali w ramach najmu instytucjonalnego jest ponad 7000 (w tym 2 tys.
znajdujacych sie w zasobach PFR Nieruchomosci), a w trakcie budowy lub na etapie przygotowania
znajduje sie ponad 25 tys. lokali.

W wiekszosci z funkcjonujacych juz budynkdw stan wynajecia lokali jest na poziomie 99%, co
pokazuje zapotrzebowanie na mieszkania oferowane w ramach najmu instytucjonalnego. Zgodnie
z informacjami od przedsiebiorstw z tego sektora wraz z rozpoczeciem inwazji Federacji Rosyjskiej
na Ukraine skala zapytan razaco wzrosta.

Dlatego w celu wsparcia rozwoju tego sektora, ktory profesjonalizuje rynek najmu i zapewnia wieksza
podaz mieszkan na wynajem wnosimy o przywrécenie mozliwosci dokonywania odpiséw
amortyzacyjnych.

W zataczeniu przekazujemy uwagi, ktére PZFD i Mieszkanicznik ztozyty w ramach konsultacji
publicznych do Polskiego tadu w przedmiocie pozostawienia mozliwosci amortyzowania lokali
i budynkéw mieszkalnych. W razie potrzeby wtaczenia sie w prace legislacyjne, deklarujemy petna
gotowosc wsparcia resortu.
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Zataczniki:
1. Uwagi PZFD do Polskiego tadu w ramach konsultacji publicznych;

2. Uwagi stowarzyszenia Mieszkanicznik do Polskiego tadu w ramach konsultacji publicznych.



